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1. El6zmények

1.1. A teriiletre jelenleg a kovetkez6 telepiilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban

e 28/2006. (V. 25.) KT. szamu hatdrozat, Nyircsaholy Kozség moddositott
Teleplilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirasanak elfogadasarol

e 5/2006. (VI. 1.) szamU rendelet, Nyircsaholy Kozség moddositott Helyi Epitési
Szabalyzatardl és Szabalyozas Tervének elfogadasardl

1.2. Atnézeti térkép
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(Forrds: Sajdt szerkesztés)




Nyircsaholy K6zség Telepiilésrendezési Tervének médositasdhoz
TELJES ELJARAS - ELOZETES TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO

1.3. A helyszin bemutatasa

1. beavatkozasi pont

A tervezési teriilet Nyircsaholy kozigazgatasi teriiletének északi részén, a 4918. sz. Ut keleti
oldalan, kozvetleniil a belterileti hatarvonal mellett talalhato.

Pz o %
4

(Forrds: FOMI dbtszolgltatd)

A tervezett mddositds soran, meglévé Gizemi terllet (0163/16 hrsz-on) bévitése torténik északi

irdnyban, a 0163/17-18 hrsz-okra.

A meglévé telephely teruletét a 9/2015 (XI. 10.) dnkormanyzati médosité rendelet rogzitette

a hatdlyos teleplilésrendezési eszkdzokbe:

~I/A.§
Mezbgazdasdgi tizemi terliletek

(1) Mezbgazdasdgi lizemi teriilet (Gvezeti jel Kii): az dvezetbe a meglévé és ujonnan létesiilé
mezbgazdasdgi lzemek (majorok) tartoznak, ahol a mezb6gazdasdgi termékek feldolgozdsa,
tdroldsa, a mez6gazdasdgi gépek és szdllitdeszk6zék javitdsa folyik, nagylizemi dllattartds vagy
mezbgazdasdgi illetve mezbgazdasdgi termeléshez szorosan kapcsolddd ipari tevékenység
befogaddsdra alkalmas.

(2) Az évezetben elhelyezhetd ipari, energiaszolgdltatdsi és a teleplilésgazddlkoddsi tevékenység
céljdra szolgdlo épitmény. Az évezetben kivételesen elhelyezheté a gazdasdgi tevékenységi célu
éplileten beliil a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szamdra szolgdlé lakdsok, ha az adott
létesitmény védelmi 6vezete elGirdsaira nem kertil sor.

(3) Az épliletek Idbazati és homlokzati falai falazott vagy szerelt kivitelben, a 6. sz. mellékelt
tdbldzatdaban szereplé szinhaszndlattal, tovdbbd zéld, és ennek drnyalataiban készitheték. Az
épliletek tetGfedésének anyaga cserép, betoncserép, pala illetve fémlemez fedés lehet, fehér,
sziirke, z6ld szinben vagy ezek drnyalataiban.

(4) A keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzdré szigetelt tdroldkban,
mlditargyakban lehet.
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(5) Az évezet épitési telkein beliil az ingatlan hatdr mentén - az utcafronti telekhatdr kivételével -,
legaldbb hdromszintes névénydllomdny telepitése sziikséges, min. kétsoros fasor telepitésével.

(6) Az bvezetben pince szint létesitése lehetséges. Az dllattarto éplileteket minden esetben vizzdro
szigeteléssel kell kialakitani. Tragya tdroldsdra alkalmas épitmények, tdrolok nem helyezhetéek el
kézelebb 100,0 méternél felszini vizfolydsok, csatorndk, vizelvezets drkok partjatol.

Az dvezet teriiletén az 7. mellékelt szerinti jellemzével rendelkezd épitési 6vezeteket kell alkalmazni a

szabdlyozdsi tervekben megadott helyeken”

LA helyi épitési szabdlyzatrél és a szabdlyozdsi tervek elfogaddsdrdl szdlé 5/2006 (VI. 01)
6nkormdnyzati rendelet 7. melléklete

A B c D | E | F | G H
. Az épitési telek
Sajatos c Megengedett
2.
haszndlat I::p rtesi e . Legkisebb ' Legnagyob max
o ovezet Beépitési mod Legkisebb ’ . Legkisebb b S
szerinti iole il 5 szélesség sldfeliilet (% beéoi epitmenymaga
terilet J teriilet (m2) (m) zoldfeliilet (%) efepltetts ssdg
ég (%)
3.
kiilénleges
mez6-
gazdasdgi Kii szabadon dllé 2000 - 40 40 9,0*
lizemi
teriiletek

* : Atechnoldgidhoz tartozd toronyszerd épitmények kivételével (pl.: silo, kémény, tartdly, torony, stb.)”

A tervezési teriiletet érintett NATURA 2000 teriiletekkel. A Nemzeti Okoldgiai Haldzat
magterilet elemeivel szintén érintett a tervezési teriilet.
A modositassal érintett terlleten az Uj beépitésre szant terilet, kdzvetlenil nem nincs
természetvédelmi érintettsége, illetve azzal kdzvetlenll nem is hatdros. A két terilet kozott
2db tovabbi ingatlan (0163/19-20 hrsz-ek) helyezkedik el.

Természetvédelmi érintettség (a sraffozott terilet NATURA2000 és OH magteriilet)

Forrds: MEPAR
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Hatalyos és modositott szabdlyozasi terv:
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2. beavatkozasi pont:

A tervezési terilet kilterileten, Nyircsaholy kozigazgatasi terliletének északi részén, a 4918.
sz. Ut keleti oldaldn a 0177 hrsz (arok) —0170 hrsz (csatorna) — 115. sz. vasutvonal — 0178 hrsz-
U at altal kdzrezart telektombben taldlhatd, a 0173/1 és 0173/2 hrsz.-U tertleteken.

A mddositas a teleplilésszerkezeti terv tervi allapotai kozotti eltérés alapjan keriilt tervezésre
és aktivitds érték nodvekményének felhaszndldsara (erd6kataszter allomanya alapjan
ellenérizve).

T

s »-"\ \
(Forrds: FOMI adatszolgdltatds)
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Hatalyos és modositott szabdlyozasi terv:
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2. Beavatkozasi pont ismertetése (A mddositott tervi részletek minden esetben elézetes tervezetek, azok tdjékoztatd jellegliek!)

Jelenlegi J6vah Eevéb szabalvozasi
Modositasra T terilethasznalat, f)va agyo'ft . Aktivitasi .. . i - Terlllet | Aktivitasi gye ,sza ,a }/oza5|
- . Rendezés célja és oka . L terlilethasznalat, Terllet (ha) , Tervezett terlilethasznalat, ovezet, HESZ Y modositas,
kijelolt terlletek ovezet, (mdv. ag), N : érték (ha) érték . ,
. ovezet, HESZ megjegyzés
1. beépités
4918. sz. Ut keleti | MezGgazdasagi Uzemi | - szantd (Sz4, Sz5) - altaldanos mez&gazdasagi 1,15 4,26 - kiilénleges mezégazdasagi Gzemi terilet (KU-0) 1,15 0,81 Az Uzemi terllet tajba
oldaldn, a 0163/16-18 | terulet kialakitdsa, meglévé | - arok terllet (M3) illesztésének
hsz-uU ingatlanok telephely bévitése. - fas terilet (Ft3) szabdlyozasa szlikséges
- rét (R3) lehet.
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megbrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
A létrejovd, konkrét fejlesztési terveken nyugvo tervezet, Uj munkahelyek megteremtésével biztositja.
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
Az Gjonnan létrejové munkahelyek betéltésével, szolgalhatnak a pénziigyi egyenlGtlenségek csokkentésére, a
munkanélkiliségbdl eredd tarsadalmi feszultségek csokkentésére, lokalis szinten.
Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs
Lakd- és munkakorilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
A kozelben épitészeti 6rokség nem taldlhaté. A teriileten régészeti érintettség nincs.
Kornyezet-, természet- és tdjképvédelem:
é Kornyezeti és tdjképvédelmi okokbdl sziikség van a hatdrold zoldfeliiletek kialakitasara és azok allanddsult
\2 fenntartasara.
- Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
§ A hagyomanyos mezGgazdasagi tevékenységet nagylizemi allattartds valtja fel, ezzel a tdjszerkezet részben

Hatélyos terv részlete!

Médositott terv részlete!

megvaltozik, a kozvetlen kdrnyezetben kompakt médon jelentés méret(i, Uj beépitésre szant teriilet keril
kialakitasra. Az egyes épllet csoportok zoldfelileti elhatarolasa javithatja kis mértékben a tajszerkezetet.

Terilettel, termdéfolddel vald takarékos gazdalkodas:
A beavatkozas soran term6fold igénybevétele torténik, meglévé mivelésbél kivont telephely bévitésére. A
jelenlegi m(ivelési ag szantd és rét, azonban a tényleges hasznalatot rendezni szlikséges.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturalis eréforrasok kihasznalasa:
Meglévd, a teriilet hataran — a meglévé telephely - haladé infrastrukturalis elemek kihasznalasara épuld
fejlesztés.

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tdmogatasa:

alakulhatnak ki, stb.), a valtozas mértéke atlagos a telepuilés nagysagrendjén.
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iz "Jelenlegll Jovahagyott s . . ....| Egyéb szabalyozasi
Modositasra e terlilethasznalat, . , . Aktivitasi . , . . Terllet | Aktivitasi 3 L,
- .. Rendezés célja és oka . L. teriilethasznalat, Terulet (ha) ., Tervezett terlilethasznalat, 6vezet, HESZ L, maodositas,
kijelolt terlletek ovezet, (mdv. ag), . : érték (ha) érték ) ,
. ovezet, HESZ megjegyzés
beépités
0177 hrsz (arok) — | Altaldnos mezGgazdasagi | - erd6 (E2, E3) - altaldanos mez&gazdasagi 4,33 16,02 - gazdasagi erdétertlet (E) 4,33 38,97
0170 hrsz (csatorna) — | tertletbdl gazdasagi terulet (M3)
2. 115. sz. vasutvonal — | erdéterilet kialakitasa, az
0178 hrsz-u ut altal | els6 beavatkozasi  pont
kozrezart bioldgiai  aktivitasi  érték
telektombben kompenzacidja, adattari
taldlhatd, a 0173/1 és | erdbvel
0173/2 hrsz.-u
terlleteken
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A helyi népesség identitasanak erGsitése, kulturalis 6rokség megébrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlStlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs
Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs
Lakd- és munkakorialmények:
Nem valtozik, hatdsa nincs
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
A kozelben épitészeti 6rokség nem taldlhaté. A teriileten nincs régészeti érintettség.
Kornyezet-, természet- és tdjképvédelem:
< Nem valtozik, hatasa nincs
8 Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
< Nem valtozik, hatdsa nincs
E Terilettel, terméfolddel vald takarékos gazdalkodas:

Nem valtozik, hatasa nincs

Természeti adottsdgok gydgyaszati hasznositasa:

Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:

Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:

Nem valtozik, hatdsa nincs

Infrastrukturalis er6forrasok kihasznalasa:

Nem valtozik, hatasa nincs

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméld fejlesztések tdmogatasa:

Nem valtozik, hatdsa nincs
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3. Képviselo-testiileti hatarozat

NYfRCSAHOLY KOZSEG

Polgarmesterétol f
4356 Nyircsaholy, Szabadsag u. 1.

Tel : (44) 502-681Fax.« (44) 502-930
E-mail: polgarmester@nyircsaholy.hu
Web:http://www.nyircsaholy.hu

Szdma:......... /2021.

21/2021(V.13.) szamu Polgarmesteri hatarozat
Nyircsaholy telepiilésrendezési eszk6ze médositasanak elhatirozasarol

Nyircsaholy K6zség Onkorményzatanak Képvisel6 - testiilete feladat- és hatdskérében eljarva
a katasztréfavédelemr6l és hozzd kapcsolodé egyes torvények médositdsarsl 2011. évi
CXXVIIL torvény 46.§ (4) bekezdése alapjan a Képvisel6 — testiilet tagjaival tortént
egyeztetést kovetben az aldbbi hatarozatot hozom:

Nyircsaholy kozség kozigazgatasi teriiletén maganérdekbdl torténd beruhézds mielébbi
megvalositasa érdekében, a beruhazé koltségviselésével, a Képviseld — testiilettel egyetértve
modosittatom a telepiilésrendezési eszkozéket. A moédositds a kovetkezd teriiletekre

vonatkozik:

Kiilteriileten, a meglévé mezdgazdasagi tizemi teriilet, 0163/16 hrsz. bévitése, részben uj
beépitésre szant teriilet kijelolésével, és a biologiai aktivitisérték csokkenés kompenzéacitjara
kijelolt teriilet Gvezeti atsorol4sa.

A teleplilésrendezési eszk6z modositasara vonatkoz6 telepiilésrendezési szerzédés alapjan a
telepiilésrendezési eszksz eldzetese véleményezése fenti teriiletek vonatkozasaban
elkezdheto.

Hataridé: azonnal
Felelds: Polgarmester

Ertesiil:
-polgarmester

-jegyzd
-teleptiléstervezd
-mb. 6nkormanyzati f6épitész

Nyircsaholy, 2021.05.13.

\ Magyar Csabéné
‘ polgérmester

13



