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Eloterjesztés
- a Képviselo-testiilethez -

A nyircsaholyi belteriileti 963/4 hrsz-u ingatlan értékesitésérol
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Balogh Csabané 4355 Nagyecsed, Temesvari utca 3. szdm alatti lakos kérelmet nyujtott be
az Onkormanyzat felé a nyircsaholyi belteriileti 963/4 hrsz-i ingatlan megvasarlasaval
kapcsolatosan. Kéri, hogy a Nyircsaholy 963/4 helyrajzi szamu telket az Onkormanyzat
értekesitse vagy ajandékozza el szamdra. Beadvanydban el6adta, hogy az ingatlan a
Nyircsaholy, Kossuth utca 100. szam alatti (963/4/A helyrajziszamt) sajat tulajdonu
lak4sahoz tartozik, azon a telken helyezkedik el, amely jelenleg az dnkormanyzat tulajdona.
Célja, hogy ne csupan a lakéas, hanem az egész telek is teljes mértékben a tulajdondba
keriiljon, ezaltal az ingatlan egységes tulajdoni viszonyok kozott legyen.

A vételi ajanlata, hogy korabban az onkormanyzat hasonl6 telkeket 50.000 Ft. dsszegben
értékesitett, ezért kéri ennek figyelembevételét és hozzon dontést a telek eladasardl vagy
ajandékozasanak lehetdségérol.

Az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint a telek a 4356 Nyircsaholy, Kossuth utca 100.
Hfeliilvizsgalat” alatt elnevezéssel szerepel. Miivelési dga kivett/ beépitett teriilet, 72 m2,
tulajdonosa 1/1 tulajdoni hanyadban Nyircsaholy Kézség Onkorméanyzata. Féldhasznalati jog
bejegyezve a 963/4/A hrsz-u ingatlan mindenkori tulajdonosa javara. Onallo épitmény
foldhasznalati jog alapjan. Elidegenitési és terhelési tilalom nem terheli.

Az onkormanyzat vagyonarol, a vagyonhasznositds rendjérdl és a vagyontargyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasdnak szabalyairdl szolo 7/2012.(V1.6) onkormdényzati rendelet
alapjan:

. 7.8 (1) A tulajdonost megilleto jogokat a Képviselo-testiilet gyakorolja, ezt a jogat a
polgarmesterre datruhazhatja.

(2) A Képviselo-testiiletet — az adott kérdésben hozott hatarozata alapjan — a polgarmester
kepviseli.

(6) A brutto 10 millio forint forgalmi érték feletti, a helyi onkormanyzat tulajdonaban allo
nemzeti vagyont és egyeb onkormanyzati vagyont elidegeniteni, a hasznalat, illetve
hasznositas-, illetve tulajdonjogat dtengedni, atruhdzni csak versenyeztetés utjan, az
osszességeben legelonyosebb ajanlatot tevo részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas
ertékaranyossagaval lehet.



8. § (1) A brutto 1 millio forint forgalmi érték feletti onkormanyzati vagyon elidegenitésére
tett javaslatot csak szakérto altal készitett forgalmi értékbecsléssel megalapozva lehet
eloterjeszteni a képviselo-testiilet fele.

(2) Amennyiben a foldteriilet vagy épiilet piaci értéken torténd értékesitése az értékbecslo
altal megallapitott aron nem lehetséges, a Képviselo-testiilet a megdallapitott arhoz képest
alacsonyabb dron az ingatlant értékesitheti.

15.§ (1) A képviselo-testiilet rendelkezik a nem torzsvagyon korébe tartozo ingatlan
vagyonrol, valamint a brutto 1.000.000 Ft-ot eléré vagy azt meghalado egyedi forgalmi
ertékii  onkormanyzati ingo vagyon szerzeserdl, elidegenitésérdl, megterhelésérdl,
bérbeaddasarol, haszndlatba adasarol és gazdasagi tarsasagba torténd bevitelérol, illetve
barmilyen mas tulajdonjogvaltozasrol.

(3) Az épitési telkek, vagy az idegen tulajdonban lévo épitmények (csaladi hazak) alatti
onkormanyzati foldteriiletek értékesitésének feltételeit a képviselotestiilet kiilon hatarozatban
dllapitia meg. Az elidegenitésrol a telekigénylok szamara igény bejelentési sorrendben, a
csaladihaz tulajdonosok részére a felépitményen fenndllo tulajdoni aranyuknak megfelelden
a jogigylet bonyolultsagatol fiiggéen a polgdarmester megbizott iigyvéd kozremiikodésével
gondoskodik.”

A Nemzeti vagyonrol sz6ldé 2011. évi CXCVI. torvény ( tovabbiakban: Nvtv.) 14. § (2)
bekezdésében foglaltak értelmében ,, Helyi onkormanyzat tulajdondban lévé ingatlan
ertekesitése eseten — a (3)—(4) bekezdésben foglalt kivétellel — az allamot minden mds
Jjogosultat megelozé elévasarlasi jog illeti meg. Ezen jogosultsag az dllamot osztott tulajdon
esetén az épiilet tulajdonosanak a foldre, illetve a fold tulajdonosanak az épiiletre fennallo
elovasarlasi jogat megelozden illeti meg.”

., (4) A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint
meghatdrozott értékhatar 20%-at el nem éré értékii ingatlan értékesitése esetén.”

A vagyonrendelet 3. melléklete szerint a 963/4 helyrajzi szamu ingatlan beépitett teriilet és a
forgalomképes vagyonelemek kozott szerepel.

A kérelem kapcsan 2026. januar 30-an késziilt el az ingatlanforgalmi és miiszaki szakértd
értékbecslése a telek forgalmi értékére. A szakértdi vélemény alapjan a 963/4 hrsz-u ingatlan
telkének forgalmi értéke az értékndveld és értekcsokkentd tényezdok figyelembe vételével,
valamint a helyben szokasos kialakult ingatlanarakkal dsszehasonlitva, kerekitve: 170.000 Ft
Osszegben javasolja elfogadni.

Allaspontom szerint mivel az ingatlant a késébbiekben egyéb célokra hasznositani nem tudja
az Onkormdanyzat, ezért javaslom az értékbecsld altal meghatarozott piaci értéken torténd

eladasat.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet az eldterjesztést megtargyalni és a hatarozat-tervezet
szerinti dontését meghozni sziveskedjen.

Nyircsaholy, 2026. februar 6.

Juhasz Attila sk.
polgarmester



HATAROZAT-TERVEZET

NYIRCSAHOLY KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
.0 2026.(.....)
hatarozata

A nyircsaholyi belteriileti 963/4 hrsz-u ingatlan értékesitésérol

A Képviselo-testiilet

1. Az el6terjesztést és a vételi ajanlatot megismerte.

2. Elfogadja a Nyircsaholy 963/4 hrsz-u ingatlan telkének 170.000.-Ft azaz szaszhetvenezer
forint Osszegli ingatlanforgalmi miiszaki szakértd értékbecsld altal meghatarozott piaci
értekét.

3. Hozzdjarul az oOnkormanyzat tulajdonat képezdé Nyircsaholy 963/4 hrsz-i ingatlan
telkének Balogh Csabané 4355 Nagyecsed, Temesvari utca 3. szam alatti lakos részére
170.000.-Ft azaz szaszhetvenezer forint Osszegben torténd adas-vétel Utjan valo
elidegenitéséhez.

4. Felhatalmazza Juhasz Attila polgarmestert megbizott ligyvéd kozremiikddésével az
adasvételi szerz0dés megkotésére, alairasara.

Nyircsaholy, 2026. ..........cccoveenenn.

Juhész Attila Takécs Csilla
polgarmester jegyzé



